CONG TY PAU GIA HQP DANH
TAY NGUYEN KON TUM

S6: 01-2026/QC-TNKT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic
P. Kon Tum, ngay 24 thding 6 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Cain cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nim 2016; Ludt sira déi,
b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Déu gia tai san ngay 27 thdang 06 nam 2024;

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 01/2026/HPDVDGTS
ngay 24 thang 6 nam 2026 giita Phong Kinh té xa Ngok Bay va Céng ty Pdu
gia hop danh Tdy Nguyén Kon Tum;

Céng ty Pdu gid hop danh Tdy Nguyén Kon Tum ban hanh Quy ché
cudc dau gid gom cdc diéu khodn sau-

Piéu 1. TS chirc hanh nghé dau gia tai sin va T6 chirc ¢6 tai sin
dau gia

1. T6 chirc hanh nghé dAu gi4 tai sin: Cong ty Diu gid hop danh Tay
Nguyén Kon Tum (goi tit Ia Coéng ty). Dia chi: S6 40, duong Bui Xuan Phai,
phuong Kon Tum, tinh Quang Ngii; Pién thoai: 0260.3934.555 -
0982.449.116 - 0972.951.559.

2. T6 chirc c6 tai san déu gia: Phong Kinh té xa Ngok Bay. Dia chi:
Thon Mang La, x3 Ngok Bay, tinh Quang Ngai.

Diéu 2. Tai sin dAu gi4, noi c6 tai san diu gid, cic vin ban lién
quan dén tai san diu gia

1. Tai séin ddu gi4 (To ban dd, s6 thira dét, dién tich, gia khéi diém,
tién diit truéc, tidn hd so va buée gis)

- Tai san d4u gia: Quyén sir dung dét tai Dy 4n Cho Trung tam x4 Ngok
Bay gén véi phat trién khu dan cu, phat trién thuong mai, dich vy; phat trién
quy dét dé dau gi4 tao ngudn vbn dau tu co s& ha tang trén dia ban xa, d6i véi
42 thira dat 6, dja chi: Tinh 16 675, thon Mang La, xa Ngok Bay, tinh Quang
Ngdi. V6i tong dién tich 1a: 6.776,4 m? téng gid khéi didm la:
12.714.888.200 dong (Muoi hai ty, bay trim mudi bon trigu, tim trim tim
muoi tdm nghin, hai tram dong). Cu thé nhu sau:

Yo [ oo 06 Glghhay | TR0 | BRI Lo e i
.| Thira : .8 diem trudce (20% A Bt
EE | bAn e 5 Uel i (@ng/thira | giakhei | hOs¢ | toithicu
A 2 A 2 2 A A A
do (m?) (dong/m?) dit) diém) (dong/by) | (dong)
1 | Nhém cic thira dat d6i di¢n Cho Trung tam xa Ngok Bay (tiép gidp dwong ndi by N6 rong
5m)
01 | 26 | 400 | 1753 | 2313.000 | 405.468.900 | 81.093.780 100.000 | 5.000.000
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e v | T | D | CMH | k| e | T3 | Bt g
ab | 0| ) | @byt | OO | ELS hagibt) | (ding)
[ | Nhém cic thira dat d6i dién Chg Trung tﬁl;::)ﬁ Ngok Bay (tiép gidp dwiong npi bp N6 rong
(16
goc)

02 | 26 | 398 | 154,1 | 2.082.000 | 320.836.200 | 64.167.240 100.000 | 4.000.000
03 | 26 | 399 | 154,1 | 2.082.000 320.836.200 | 64.167.240 100.000 | 4.000.000
04 | 26 | 434 | 154,1 | 2.082.000 | 320.836.200 | 64.167.240 100.000 | 4.000.000
05 | 26 | 435 | 154,1 | 2.082.000 | 320.836.200 | 64.167.240 100.000 | 4.000.000

I Nhém cdc thira dit con lai (tiép gidp dwong nji by N5 rong 5m)
01 | 26 | 369 | 164,5 1.839.000 | 302.515.500 | 60.503.100 | 100.000 | 4.000.000
02 | 26 | 370 | 164,5 1.839.000 302.515.500 | 60.503.100 [  100.000 | 4.000.000
03 261301 4 1643 1.839.000 302.147.700 | 60.429.540 |  100.000 | 4.000.000
04 | 26 | 372 | 1643 1.839.000 302.147.700 | 60.429.540 |  100.000 | 4.000.000
055 26 | 3713 | 1641 1.839.000 301.779.900 | 60.355.980 |  100.000 | 4.000.000
06 | 26 | 374 | 1642 1.839.000 | 301.963.800 | 60.392.760 |  100.000 | 4.000.000
07 1.26 1378 | 3681 1.839.000 | 301.779.900 | 60.355.980 |  100.000 | 4.000.000
08 | 26 | 376 | 163,9 | 1.839.000 | 301.412.100| 60.282.420 | 100.000 | 4.000.000
09 | 26 | 377 | 163,9 | 1.839.000 301.412.100 | 60.282.420 |  100.000 | 4.000.000
10 | 26 | 378 | 163,8 1.839.000 | 301.228.200 | 60.245.640 |  100.000 | 4.000.000
11} 7°26° 1379 | 163,7 '] ~ 1.839.000 301.044.300 | 60.208.860 |  100.000 | 4.000.000
12 | 26 | 380 | 163,7 | 1.839.000 301.044.300 | 60.208.860 |  100.000 | 4.000.000
13 | 26 | 381 | 163,4 | 1.839.000 300.492.600 | 60.098.520 |  100.000 | 4.000.000
14 | 26 | 382 | 163,5 1.839.000 300.676.500 | 60.135.300 |  100.000 | 4.000.000
151 26 | 383 | 163,4 | 1.839.000 | 300.492.600 | 60.098.520 | 100.000 | 4.000.000
16 | 26 | 384 | 163,2 | 1.839.000 300.124.800 | 60.024.960 |  100.000 | 4.000.000
12 1 26 |- 385 1 1633 1.839.000 300.308.700 | 60.061.740 |  100.000 | 4.000.000
18 | 26 | 386 | 163,1 1.839.000 | 299.940.900 | 59.988.180 |  100.000 | 4.000.000
19 | 26 | 387 | 163,1 1.839.000 | 299.940.900 | 59.988.180 |  100.000 | 4.000.000
20 | 26 | 388 | 163,0 | 1.839.000 | 299.757.000 | 59.951.400 | 100.000 | 4.000.000
21 | 26 | 389 | 162,8 1.839.000 | 299.389.200 | 59.877.840 |  100.000 | 4.000.000
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Gia khéi Tién dat 2 SR
‘ s o r 2. { B
T | Thya | Dién | Gid khi diém trwge (20% | Lien mua | By -
TT | ban | .x, z | tich diem A £ 2 aitin ho so toi thiéu
as dat so (m?) (dn g/m?) (dong/thira gia khoi (@n g/bj) a
, dit) diém) ® | (dong)
I Nhém cic thira dat ddi dién Ch¢ Trung tim xa Ngok Bay (tiép gidp dwong nji by N6 rong
5m)

221 26 390 162,8 1.839.000 299.389.200 | 59.877.840 100.000 | 4.000.000
23 | 26 391 162,6 1.839.000 299.021.400 | 59.804.280 100.000 | 4.000.000
24 | 26 392 162,8 1.839.000 299.389.200 | 59.877.840 100.000 | 4.000.000
25 1 .26 393 162,5 1.839.000 298.837.500 | 59.767.500 100.000 | 4.000.000
26 | 26 | 394 162,5 1.839.000 298.837.500 | 59.767.500 100.000 | 4.000.000
27 126 1° 401 157,6 1.839.000 289.826.400 | 57.965.280 100.000 | 4.000.000
28 | 26 | 402 157,8 1.839.000 290.194.200 | 58.038.840 100.000 | 4.000.000
29 1 26 | 403 157,7 1.839.000 290.010.300 | 58.002.060 100.000 | 4.000.000
30 | 26 404 157,5 1.839.000 289.642.500 | 57.928.500 100.000 | 4.000.000
31 | 26 | 405 157,6 1.839.000 289.826.400 | 57.965.280 100.000 | 4.000.000
32 | 26 | 406 157,6 1.839.000 289.826.400 | 57.965.280 100.000 | 4.000.000
33 126 | 407 157,5 1.839.000 289.642.500 | 57.928.500 100.000 | 4.000.000
34 | 26 | 408 157,5 1.839.000 289.642.500 | 57.928.500 100.000 | 4.000.000
35| 26 | 409 1575 1.839.000 289.642.500 | 57.928.500 100.000 | 4.000.000
36 | 26 | 410 157,5 1.839.000 289.642.500 | 57.928.500 100.000 | 4.000.000

411

(1o

goc,
37 1:26 };l:éh 157,9 1.967.000 310.589.300 | 62.117.860 100.000 | 4.000.000

khong
vuong
vire)

- Gi khéi diem ddu gia quyén sir dung dAt chua bao gdm cac khodn phi
va 1€ phi, nguoi tring dau gia phai ndp cac khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh.

- Muc dich sir dung dét: D4t & tai noéng thon (ONT).

- Hinh thirc str dung dat: Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dét,
thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit.
- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Vi tri dat ddu gi4: Tinh 16 675 thén Man
Quang Ngii.

g La, xd Ngok Bay, tinh
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- Tai san gin lién vé6i dat: Khong.

- Ha tang k¥ thuat: Hién trang da duoc dau tu xay dung dam bao viéc
st dung va két ndi véi ha tﬁng chung cua khu vuc (cdc 16 dat da dwoc san
nén; xung quanh khu dat tiép gidp cdc cong trinh ha tang, ky thudt khu cho
nhwe: Nha long, nha qudn 1y, nha vé sinh, hé thong dwong giao théng, hé
thong dién chiéu sdng, cap dién, cdp nwéc - thodt nudc, phong chdy chira
chay va cdy xanh cua cdc tuyén duong,... da dwoc dau tu xdy dung).

- Piéu kién xay dung nha &: Theo Vin ban sb 3884/UBND-HTDT
ngdy 30 thang 8 niam 2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum (c#) vé
viéc thdng nhit Phuong 4n diéu chinh téng mit bang xiy dung cong trinh
Cho trung tam xa Ngok Bay gén véi phat trién khu dan cu, phat trién thuong
mai dich vu, phat trién quy dat dé du gia tao ngudn vén dau tu co so ha tang
trén dia ban xa.

2. Cac van bz’m lién quan dén tai sin d4u gia 42 thira dit

- Vin ban s6 s6 3884/UBND-HTDT ngay 30 thang 8 nam 2022 cua Uy
ban nhén dan thanh ph6 Kon Tum (cii) v& viéc théng nhat Phuong 4an dleu
chinh téng mit bang xdy dung cong trinh: Chg trung tam xa Ngok Bay gén

lién véi phat trién khu dan cu, phat trién thwong mai dich vy; phat trién quy
dat dé dau gia tao nguon v6n dau tu co sé ha ting trén dia ban x4;

- Quyét dinh s6 237/QD-UBND ngay 23 thang 9 nam 2025 cta Uy ban
nhan dan xa Ngok Bay Phé duyét Phuong 4n dau gia quyén su dung dat cac
thira dat tai Du an Cho Trung tdm x3 Ngok Bay gan voi phat trién khu dan cu,
phat trién thuong mai, dich vy; phat trién quy dit dé dau gia tao ngudn vén
dau tu co so ha tang trén dia ban xa Ngok Bay; Quyét dinh sb 528/QDb- UBND
ngay 25 thang 5 nam 2026 cua Chu tich Uy ban nhan dan 'xa Ngok Bay vé
viéc diéu chinh, bd sung mot sb ndi dung tai Quyét dinh s 237/QD-UBND
ngay 23 thang 9 nam 2025 cua Chu tich Uy ban nhén dan xa Ngok Bay phé
duyét Phuong an Dau gia quyen st dung dat cac thira dat tai Dy an Cho trung
tam x& Ngok Bay gan voi phat trién khu (dan cu, phat trién thuong mai, dich

vu; phét trién quy dat dé dau gia tao ngudn vén dau tu co so ha tang trén dia
ban x4;

- Quyét dinh s6 491/Qb-UBND ngay 13 thang 5 ndm 2026 cua Uy ban
nhan dan xa | Ngok Bay vé phé duyét gia dat cu thé dé x4c dinh gia khoi diém
dau gia quyén sir dung dat d6i voi 42 thira dat du an: Chg Trung tdm xa Ngok
Bay gan vai phat trién khu dén cu, phat trién thwong mai, dich vy; phat trién
quy dat dé dau gia tao ngudn vén ddu tu co so ha tang trén dia ban xa (nay
thudc dia ban xd Ngok Bay, tinh Quang Ngai),

- Quyét dinh sé 543/QD-UBND ngay 02 thang 6 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhan dan xa Ngok Bay Dau gia quyén st ' dung dat cac thira dit tai
Dy 4n Cho trung tdm x3 Ngok Bay gén véi phat trién khu dan cu, phat trién
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thuong mai, dich vy; phét trién quy dat dé déu gia tao ngudn vén dau tu co s&
ha tang trén dia ban xa (nay thudc dia ban xd Ngok Bay, tinh Qudang Ngdi);

- Théng bao s 257/TB-PK,T ngay 12 thang 6 nim 2026 cia Phong
Kinh t€ xa Ngok Bay théng béo két qua lua chon t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san d6i vGi 42 thira dat dy 4n: Cho Trung tim x4 Ngok Bay gan voi phat
trién khu dan cu, phét trién thuong mai, dich vu; phét trién quy dat dé d4u gia
tao ngudn von dau tu co sé ha tang trén dia ban xa (nay thudc dia ban xd
Ngok Bay, tinh Qudng Ngdi);
- Théong béao sb 264/TB-PKT ngay 15 thépg 6 nam 2026 cua Phong
Kinh t€ xd Ngok Bay vé viéc quy dinh budc gia dé dau gia 42 thira dat tai Dy
an Chg Trung tdm xa Ngok Bay gan voi phét trién khu dan cu, phét trién
thuong mai, dich vu; phét trién quy dat dé dau gia tao nguén védn dau tr co sé
ha tang trén dig ban xa (nay thuéc dia ban xa Ngok Bay, tinh Qudang Ngai);

- Trich lyc ban dd dia chinh: 42 thua dat dhu gia.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia/noi c6 tai san diu
gia

1. Thoi gian: Tur ngay 07/7/2026 dén hét ngay 10/7/2026 (trong gio
hanh chinh).

2. Dia diem: Tai cac thira dét déu gi4 trén dia ban Tinh 16 675, thén
Ming La, xa Ngok Bay, tinh Quang Ngii.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém, tham khio hé s0, ban hd so méi tham

. A o7 7. A A . A .7

gia dau gia, tiep nhan ho so tham gia dau gia

1. Thoi gian, dia diém, tham khao hd s0, ban h6 so méi tham gia dau
gia:

- Tai: Phong Kinh té xa Ngok Bay (Pja chi: Thén Mdng La, xa Ngok
Bay, tinh Qudng Ngai). Tir ngay ban hanh Quy ché cudc dau gia nay dén 17
gio 00 phut ngay 21/7/2026 (trong gio hanh chinh).

- Tai: Céng ty Déu gia hop danh Tay Neuyén Kon Tum (Pia chi: S6
40, dwong Bui Xudn Phdi, phu'o‘ng Kon Tum, tinh Qudng Ngdi). Tix ngay ban
hanh Quy ché cudc dau gia nay dén 17 gio 00 phut ngay 22/7/2026 (trong gio
hanh chinh)

2. Thoi gian, dja diém tiép nhan hé so tham gia d4u:

- Thoi gian: Tir ngay ban hanh Quy ché cudc dau gia nay dén 17 gio 00
phuit ngay 22/7/2026 (trong gic hanh chinh).

- Dia diém: Tai Céng ty Péu gid hop danh Tay Nguyén Kon Tum (Pja
chi: §6 40, dwong Buii Xudn Phdi, phuong Kon Tum, tinh Qudng Ngai).

Diéu 5. Quy dinh vé ndp tién mua hd so va tidn dat trudée

1. Tién mua ho so ndp bang tién miit.
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2. Quy dinh vé ndp tién dit trudc: Thoi gian ndp tién dit trudc tir ngay
ban hanh Quy ché cudc dau gid ndy dén 17 gio 00 phut ngay 22/7/2026. Tién
dat trudc nop béng chuyén khoan, vao tai khoan sb 119002654774, cia Cong
ty Pau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum, mé tai Ngan hang Vietinbank
Kon Tum (Sau khi ndp tién dit trude nguwoi tham gia dau gid cung cdp giay
ngp tién ddt trude cho Céng ty Pau gid hop danh Tdy Nguyén Kon Tum chdm
nhat dén trude 17 gio 00 phut ngay 22/7/2026).

Luu y:

- Khi nép tién ddt truée d@é tham gia ddu gid, nguoi dang ky tham gia
ddu gid phdi ghi 3 ho tén va tén tai san dau gid tai phan néi dung (VD:
Nguyén Vin A nép tién ddt trude tham gia ddu gid Quyén sir dung dat, thira
dat s6 400, to ban dé sé 26 xi Ngok Bay).

- Cong ty khéng hoan tra tién hé so moi tham gia ddu gid khi da mua
ho so nhung khéng ndp hé so tham gia ddu gid hodc da nép ho so dau gia
nhung khong tham du phién dau gid trir cée truong hop dwoc quy dinh tai
Quy ché nay.

- Nguoi tham gia dau gid phdi xudt trinh dwoc chimg tir ngp tién ddt
trudc tai thoi diém t6 chire phién dau gid hodc khi t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san yéu cau trong truong hop can thiét.

- Nguoi tham gia dau gid phdi nép tién ddt trude dung thoi gian quy
dinh dong thoi dwoc hé théng Ngdn hang “bdo c6” vio tai khodn Céng ty va
ndp lai chimg tir nép tién (néu o). Moi chi phi phdt sinh cho viéc nép va
hodn tra tién ddt truée (néu c6) do nguoi tham gia dau gid chiu.

- Truong hop nguoi tham gia dau gid uy quyén cho nguoi khdac ndp
thay phai tw chiu trach nhiém vé néi dung, thoi han nop tién.

Diu 6. Thoi gian, dia diém t6 chire phién d4u gia

- Thoi gian: Vao lic 08 gio 30 phut, ngay 27 thang 7 nam 2026 (Thi
2).

- Pia diém: Tai Chg Trung tdm xa Ngok Bay, Thon Ming La, xa Ngok
Bay, tinh Quang Ngai.

Piéu 7. i twong, diéu ki¢n dwgc tham gia dau gia, cach thirc dang
ky tham gia d4u gia

1. Béi tugng dugc tham gia d4u gia: C4 nhan thudc ddi twong theo quy
dinh tai khoan 1 Pieu 119 Luat Dat dai nim 2024 “Cd nhdn duoc giao ddt ¢
va theo khoan 1 Diéu 38 Luit Du gié tai san nam 2016 stra d6i, bd sung nam
2024.

2. Piéu kién duge tham gia d4u gia: C4 nhan tham gia dau gia quyén sir
dung dét phai dap ung du cac diu kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 125
Luat D4t dai ndm 2024 nhu sau:

. - Thudc déi tuong dugc Nha nudc giao dat theo’quy dinh tai khoan 1
bi€u 119 Luat Bat dai nam 2024 (Cd nhdén duoc giao dat 6);
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- C6 Phiéu diing ky tham gia d4u gia quyén sir dung dt va cam két st
dung dét dung muc dich, dung quy hoach da dugc cip c6 thdm quyén phé
duyét (theo mdu cia Té chirc hanh nghé dau gid tai san).

- C6 Cén cudce/Cin cudce cong dan con thdi han sir dung.
- Gidy uy quyeén (néu cé).

- Khong thudc ddi tugng khong dugc ding ky tham gia dau gia theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gi4 tai san ndm 2016 sira dbi, bd sung
nam 2024, cy thé:

1 Nguoi khéng cé nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hoac bi han
ché nang lyc hanh vi dan su, nguoi ¢6 khoé khan trong nhan thic, lam chu
hanh vi hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thuec,
lam cht duogc hanh vi cia minh.

+ Nguoi 1am viéc trong td chirc hanh nghé diu gia tai san thyc hién
cudc dau gia; cha, me, vog, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia
vién diéu hanh phién ddu gi4; ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh,
dinh gia tai san.

+ Nguoi duge chu s¢ hiru tai san Gy quyén xur ly tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san,
ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cia nguoi khéc theo quy dinh cua phap
luat. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai diém nay.

+ Nguoi khong c¢6 quyén nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phép luat.

3. Cach thirc ddng ky tham gia dau gia: Nguoi déng ky tham gia du

gia np h6 so truc tiép tai: Cong ty dau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum;
Dia chi: S6 40, dudng Bui Xuan Phai, phuong Kon Tum, tinh Quang Ngii.

- HY so moi tham gia dau gid bao gdm:

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo mdu cia Céng ty Padu gid hop
danh Tdy Nguyén Kon Tum);

+ Quy che cudc dau gis;
+ Tai li¢u lién quan dén tai san dau gia.

- Hb so tham gia dau o4 bao gdm:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mdu ciia Céng ty Pdu gid hop
danh Tdy Nguyén Kon Tum, bén chinh);

.+ Can cu6c/Can cudce cong déan (Gidy Chitng nhan két hon - néu la vo
chong dang ky),




+ Giéy nop tién dit trudc;

+ Gidy uy quyén theo quy dinh cta phap luat (néu cd).

Diéu 8. Hinh thirc dau gia, phwong thirc ddu gia

1. Mbi thira (16) dat t6 chirc mot phlen dau g1a Phién déu gia dugc t6
chirc khi c6 it nhat 02 ngudi dang ky tham gla dau gia.

2. Hinh thirc d4u gia: Péu gié truc tiép bang 101 noi tai phién diu gia.

Pau gia vién diéu hanh phién déu gia theo hinh thirc dau gia truc tiép
bang 161 ndi tai phién dau gia theo trinh tu sau day:

- Gidi thiéu ban than, nguoi co tai san dAu gia, thu ky ghl bién ban déu
gia, nguorl giup viéc; cong b6 danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh
dé xéac dinh ngudi tham gia dau gia.

- Poc Quy ché cudc dau gia.

- Gi6i thidu timg tai san d4u gia.

- Nhic lai murc gia khéi diém.

- Thong bao bude gia va khoang thoi gian t6i da giira cac 1an tra gia.

- Phét s6 cho ngudi tham gia dau gia.

- Huéng dan céch tra gia va tra 101 cau héi cua ngudi tham gia dau gia.

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 41, Luét Dau
gi4 tai san ndm 2016 sira d6i, bd sung nam 2024.

3. Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tré gia lén.

Viéc tra gia trong truong hop déu gia theo phuong thire tra gia 1én dugc
thuc hién nhu sau:

- Péu gia vién yéu cau ngudi tham gia ddu gia thyc hién viée tra gia.

- Nguoi tham gla dau gia tra gid. Gia tra dAu tién phai it nhit bang gia

khoi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia trudc
lién k& d4 tra t6i thiéu mot bude gia (Khong gzm han mikc tra gid toi da).

- P4u gi4 vién cong bo gia da tra sau mdi 1an nguoi tham gia d4u gia tra
gia va dé nghi nhimng ngudi tham gia ddu gia khac tiép tuc tra gia.

- Pau gia vién cong b6 nguoi da tra gid cao nhét 13 nguoi trung dau gia
sau khi nhéc lai 03 14n gi4 cao nhét d tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon

(méi lan cdch nhau khong qud 10 gidy) va cao hon gia khoi diém tdi thiéu
mot budce gia.

4. Rut lai gia da tra: Tai phién dau gia thyc hién bing phuong thire tra
gia 1én theo hinh thic du gia truc tiép bang 101 néi tai phlen du gia, néu
nguoi da tra gia cao nhit rat lai gla da tra trude khi dau gia vién cong bb
ngudi tring du gia thi phién d4u gia van tlep tuc va bét dau tlr mirc gia cua

nguoi tra gla lién ké trude do. Nguoi rat lai gid da tra bi truat quyén tham du
phién d4u gia.
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5. Tur chéi két qua tring dau gia: Trudng hop dau gia theo phuong thirc
trd gid lén, sau khi dau gia vién diéu hanh phién diu gia da cdng bb ngudi
tring déu gi4 ma tai phién ddu gia ngudi ndy tir chdi két qua tring d4u gia thi
nguoi tra gia lien ke 1a ngudi tring dau gia, néu gia lién ké do cong véi khoan
tién dat trude it nhat bang gia da tra ctia ngudi tir chbi két qua tring diu gia
va ngudi tra gi4 lien ké chdp nhan mua tai san déu gia. Trudng hop gié lién ké
cong voi khoan tién dit truée nhd hon gia da tra cua ngudi tir chdi két qua
trang d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san d4u gia
thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 9. Quy dinh vé gia tra hop I€ va gia tra khong hop 1é

1. Gia tra hop 1¢: Gi tra dau tién bing gia khéi diém hodc cao hon gia
khéi diém cua thira dat cong thém tdi thiéu mot bude gid. Nguoi tra gia sau
phai tra gid cao hon gia ma ngudi tra gid trudc lién ké da tra téi thidu mot
budc gia (cong thém toi thiéu mét bude gid, khong gidi han tra gid t6i da).

2. Gia tra khong hop 16: Gié tra dau tién thp hon gid khéi didm hoic
cao hon gia khéi diém cua thira dét nhung cong thém it hon mot bude gia.
Nguoi tré gid sau tra gia thap hon hogic bing gis ma ngudi tra gia trude lién
ke da tra hogc tré cao hon nguoi tra gid trudc lién ké da tra nhung cong thém
it hon mét budce gia.

Piéu 10. Cic truwong hgp bi truit quyén tham gia dau gia

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé
dang ky tham gia dau gi4, tham gia phién ddu gi.

2. Théng dong, méc ndi véi du gia vien, t chire hanh nghé d4u gi4 tai
san, nguoi c6 tai san du gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhan, t6 chirc
khéc de dim gi4, nang gia, lam sai léch két qua dau gi4 tai san.

3. Can tré hoat dong dau gi4 tai san; gay roi, mét trat tu tai phién dau
gia.

4. De doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim
1am sai 1&ch két qua du gi4 tai san.

5. Nhan ty quyen tham gia d4u gi4 ciia ngudi tham gia d4u gia khac dbi
V0i tai san ma minh cfing 13 ngudi tham gia dau gia tai san do6; nhan ly quyén
tham gia ddu gid cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én ddi véi cung
mot tai san.

6. Tham dyu phién dau gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chj
rudt, em rudt ciing 1a ngudi tham gia du gia di véi tai san dé.

7. Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con,
cac doanh nghiép ma c4 nhan, t§ chirc hodc nhém c4 nhén, té chirc ¢é kha
ning chi phoi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phdp luat vé
doanh nghiép cling 13 ngudi tham gia dau gia déi véi tai san déb.

8. Nguoi rit lai gia di tra hodc rat lai gia da chép nhén quy dinh tai cic
khodn 1, 2 diéu 50 Luat d4u gia tai san.
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9. Cac hanh vi bi nghiém cidm khac theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

Piéu 11. Cac truong hop khong dwoc nhén lai tién dit trude

Ngudi tham gia dAu gia néu vi pham mot trong céc truong hop sau:

1. B4 nop tién dit trude nhung khong tham du phién d4u gia, budi cong
b gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

o ‘truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5, Diéu 9 Luéat Dau gia tai san.

3. Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta
Luat Pu gia tai san.

4. Rat lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50
ctia Luat PAu gia tai san.

5. Tir chdi két qua trang dAu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat
Piu gia tai san.

Piu 12. Xir Iy tién dit trude

1. Nguoi tham gia d4u gia c6 quyén tir chéi tham gia d4u gia Va nhan
lai tién dat trude trong trudong hop cé thay d6i vé gia khoi diém, sb luorng,
chit lugng tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién du gia, hinh thirc dau
gia, phuong thirc ddu gia da niém yet, thong bao cong khai.

2. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia
hodc trong thdi han khac theo thoa thuén, td chirc hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh toan tién 13i (néu c6) cho
ngudi tham gia du gié tir chdi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, nguorl tham gia d4u g1a da ndp tién dit trude nhung khong dap u'ng yéu
cau, diéu kién tham gia dau g1a theo théng bao cuia td chirc hanh nghé diu gia
tai sén hodc nguoi tham gia dau gia khong tring du g1a trir truong hgp quy
dinh tai Piéu 11 Quy ché nay (khoan 6, Piéu 39, Ludt Pdu gia tai san).

3. T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san, c6 trach nhiém chuyén tién dit
truGe cla ngudi tham gia ddu gia khoéng duge nhan lai theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 39 Luét Pu gi tai san (bao gém ca tién 14i phat sinh - néu co)
cho ngudi c6 tai san déu gia trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay két
thirc phién d4u gia, budi cong bb gia.

4. Truorng hop trung dau g1a thi khoan tién dat trude va tién 13i (néu co)
dugc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyuc hién
hop déng mua ban tai san dau gia hoac thuc hién nghla vu mua tai san dau gia
sau khi dugc co quan cé thAm quyen phé duyét. T6 chirc hanh nghe dau gia
tai san c6 trach nhiém chuyén tién dat coc cho ngudi c6 tai san dau gia trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gia, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.
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Vige xtr ly tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dan sy va quy dinh khéc cta phap luét c6 lién quan.

Piéu 13. Cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dat; Nép tién
st dung dat, 1¢ phi truéce ba sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
triing dau gia quyén sir dung dat; Cap Giay chirng nhin quyén sir dung
dat va ban giao dit trén thwe dia cho ngwoi tring dau gia

1. Viéc cong nhén két‘ qua dau gia guyén su dung daflt dugc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 229 Luat Pat dai 2024, cu thé:

- Phong Kinh té x4 trinh Uy ban nhéan dan x3 Ngok Bay ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dit;

- Uy ban nhan dan xi Ngok Bay ky ban hanh quyét dinh cong nhan két
qué tring d4u’gia quyén st dung dit da ban ddu gia thanh cong dé gui cho
Phong Kinh té x&, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Khu vuc VIII, Thué
co 80 7, tinh Quang Ngii va nguoi trang d4u gia quyén st dung dit.

2. Viéc ndp tién sir dung d4t sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring dAu gia quyén sir dung dét thyuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii; diém e, khoan 9
Diéu 4 Nghj dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu va Quyét
dinh s 528/QD-UBND ngay 25/5/2026 cta Chu tich Uy ban nhan dan x4
Ngok Bay, cu thé:

a) Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cdng nhan két qua trang d4u gia ctia Chu tich Uy ban nhan dan x4
Ngok Bay, Thué co s& 7, tinh Quang Ngi giri théng béo ndp tién sir dung dét
bang vin ban cho nguoi da trang ddu gid theo quy dinh ctia phép luat vé quan
ly thue.

b) Ngudi tring dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém nép tién sir
dung dat theo théng bao cua Thué co s 7, tinh Quang Ngii, cu thé:

- Cham nhét 12 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bio ndp tién, nguoi
str dung dat phai ndp 50% tong sb tidn phai ndp theo théng bao.

- Cham nhét 12 90 ngay ké tur ngay ban hanh Thong béo ndp tién, nguoi
sir dung dét phai ndp 50% tong sb tidn phai ndp con lai theo thong béo.

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tidn dat
trudc va tién lai (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc
hi¢n nghia vy tai chinh ctia nguoi str dung dt.

Trudng hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hoic khong nop du tién
tring dau gia quyén st dung dat trong thoi gian 90 ngay ké tir ngady cta Thué
co s¢ 7, tinh Quang Ngii. Thué co sé 7, tinh Quang Ngai ¢ trach nhiém
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thong bao dén Phong Kinh té x3 trinh Uy ban nhén dén x& Ngok Bay hily
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia, ngudi tring déu gia khong duoc
nhén lai tién dat coc. Pdi véi trudng hop ngudi trang ddu gia da ndp nhidu
hon khoén tién d3t coc thi dwoc Nha nude hoan tra sb tién chénh l1éch nhiéu
hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

d) Thué co s& 7, tinh Quang Ngii thong bao cho Phong Kinh té xa vé
viéc ngudi trang dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét.

3. Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dt va ban giao dét trén thuc
dia cho nguoi tring diu gia:

a) Cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit: Sau khi da nhan duoc
thong béo cta.Thué co sé 7, tinh Quéang Ngii vé viéc nguoi tring diu gia da
hoan thanh viéc ndp tién sir dung dit, Phong Kinh té xa thuc hién céc cong
viéc quy dinh tai diém a, b khoan 5 Didu 229 Luét Dat dai 2024, cu thé:

- Trinh Uy ban nhan dan xa Ngok Bay ban hanh quyét dinh giao dét va
ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sén gén lién voi dét.

- Chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong ding ky dét dai khu vue VIII
dé thyc hién cap nhét, chinh 1y co s& dit lidu dat dai, hd so dia chinh theo quy
dinh.

c) Ban giao dét trén thuc dia cho ngudi trang dau gia: Phong Kinh té xa
chu tri, phdi hop véi T chitc hanh nghé déu gia td chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién v6i dét cho ngudi trang d4u gia quyén sir dung dat

Piéu 14 Quy dinh vé hiy két qua dau gia tai san, hily quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia

1. Huy két qua déu gia tai san: Két qua dau gia tai san bi huy trong céc
trudng hop quy dinh tai Piéu 72 Luat DAu gia tai sén 2016 stra dbi, bd sung
nam 2024.

2. Huy quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia: Quy dinh tai diém
e, khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu
vé sira 601 b sung mot so diéu cta céac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai; Quyét dinh sb 528/QD-UBND ngay 25/5/2026 cua Chu tich Uy
ban nhén dan xa Ngok Bay vé viéc diéu chinh, bd sung mdt sb ndi dung tai
Quyet dinh sb 237/Qb-UBND ngay 23 thdng 9 ndm 2025 va dlem ¢ Khoan 2
Piéu 13 Quy ché cudc diu gia nay.

Diéu 15. Nhirng ndi dung cin luu y

Nhitng van d&, ndi dung gi con chua rd ¢6 lién quan dén tai san dua ra
déu gi4 va toan bd ni dung néu tai Quy ché cudc déu gia nay thi d& nghi
ngudi tham gia ddu gia tai san lién hé truc tiép dén Cong ty trudc ngay hét
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han ndp hd so ding ky tham gia diu gi tai san (Trong gid hanh chinh cua
ngdy lam viéc) dé duoc huéng dan va xem xét, gidi quyét; sau thoi gian nay
Cong ty khong c6 trach nhiém xém xét, giai quyét. '

Diéu 16. T4 chirc thyc hién

Quy ché cudc diu gia dugc théng bdo, niém yét cong khai theo quy
dinh.

Déu gia vién diu hanh phién diu gia phé bién Quy ché cudc diu gia
trude khi tién hanh phién déu gia.

Quy ché nay cé hiéu luc ké tur ngay ky. Céc quy dinh khong dugc néu
tai quy ché nay thi thue hién theo céc quy dinh cuia Luat Dau gi4 tai san va
cac van ban c6 lién quan.

Cong ty.Déu gia hop danh T4y Nguyén Kon Tum, nguoi c6 tai san diu
gi4, ngudi dang ky tham gia diu gid, cac don vi va ca nhan c6 lién quan trong
qua trinh t6 chirc diu gid c6 trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

Noi nhin: ot S . GIAM POC

- Cong Dau gié tai san quéc gia (dang tin);
- UBND xa Ngok Bay (dé niém yét);

- Phong Kinh té xa Ngok Bay (phéi hop);
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- Niém yét tai Cho Trung tdm xa Ngok Bay - noi c6
san d4u gia;

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia (Kém ho so);

- Luu: VT, HS/TNKT.




