CONG TY PAU GIAHQPDANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAY NGUYEN KON TUM Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S0: 01/02-2026/QC-TNKT P. Kon Tum, ngay 20 thang 8 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cuw Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016, Ludt sira doi,
bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san 56 02/2026/HDDVDGTS
ngay 06 thdang 8 ndm 2026 giita Phong Kinh té xd Ngok Bay va Céng ty Dadu
gid hop danh Tdy Nguyén Kon Tum;

Can cit Van ban 56 1 793/PKT-TH ngay 07 thding 8 nam 2026 cua
Phong Kinh té xd Ngok Bay (To6 6 chikc ¢6 tai san ddu gid);

Cong ty Dau gza hop danh Tdy Nguyén Kon Tum ban hanh Quy ché
cudc ddu gid gom cdc diéu khodn sau:

Pidu 1. TS chirc hanh nghé dau gia tai san va T6 chirc 6 tai san
dau gia

1. TS chirc hanh nghe ddu gia tai san: Cong ty PAu gia hop danh Tay
Nguyén Kon Tum (goi téit 1o Céng ty). Dia chi: S6 40, duong Bui Xuén Phéi,
phuong Kon Tum, tinh Quang Ngii. Dién thoai: 0260 3934.555 -
0982.449.116 - 0972.951.559.

2. T chiic o tai san dau gia: Phong Kmh té xd Ngok Bay. Dia chi:
Thon Ming La, x3 Ngok Bay, tinh Quang Ngai. Dién thoai: 0260.385.6231.

D’iéu 2. Tai san dau gia, noi c6 tai sin dAu gia, cac viin ban lién
quan den tai san dau gia

1. Tai san dAu gid (to ban dd, sd thiva dat, dién tich, gia khéi diem,
tidn dit trudce, tién ho so va bude gia)

- Tai san déu gia: Quyeén sir dung dAt dbi voi 19 thira dat dy 4n: Khu
thuvong mai dich vu két hop véi d4t kinh doanh, x3 Vinh Quang, thanh phé
Kon Tum (nay thuoc dia ban xd Ngok Bay, tinh Quang Ngaz) Véi tdng dién
tich la: 2.165,9 m?2, tdng gia khoi diém 1a: 13.554.897.600 dong (Muoi ba ty,

ndm tram ndm muwoi tw triéu, tim tram chin mwoi biay nghin, siu tram
dong). Cu thé nhu sau:

Tién dit
Thira | To6 | Dién | Gidkhéi | Gid khéidiém | trwéc (20% | Tidnmua | Buwde gia
didt | ban | tich diém (ddng/thira gis khéi hé so toi thiéu
s0 dd (m?) | (dong/m?) dat) diém lam | (dong/bj) | (adng)
tron 1én)
Nhém cdc thira dat dwomg tinh 1§ 666




Tién dit
Thu'a To Dién Gia khéi | Gid khéi didm | trwée (20% | Tién mua Budc gid
TT | 44t | ban | tich diém (ddng/thira gid khoi hdso | toithitu
sb a | (m? | (dbng/m?) dit) diém lam | (@ong/bd) | (adng)
tron 1én)

01 | 143 | 94 1243 | 9.292.000 | 1.154.995.600 | 231.000.000 | 200.000 23.099.912
02 | 144 | 94 113.8 | 9292.000 | 1.057.429.600 | 212.000.000 | 200.000 | 21.148.592
03 | 151 | 94 99 9.292.000 919.908.000 | 184.000.000 | 100.000 | 18.398.160
04 | 152 | 94 99 9.292.000 919.908.000 |- 184.000.000 | 100.000 | 18.398.160
05 | 154 | 94 | 1142 | 9.292.000 | 1.061.146.400 | 213.000.000 | 200.000 | 21222928
II Nhém cée thiva diat dwong quy hoach

06 | 128 | %4 111 5.225.000 579.975.000 | 116.000.000 | 100.000 | 11.599.500
07 | 129 | 94 110,9 | 5.225.000 579.452.500 | 116.000.000 | 100.000 | 11.589.040
08 | 131 | 94 113,6 | 5.225.000 593.560.000 | 119.000.000 | 100.000 | 11.871.200
09 | 132 | 94 117 5.225.000 611.325.000 | 123.000.000 | 100.000 | 12.226.500
10} 133 | 94 123,5 | 5.225.000 645.287.500 | 130.000.000 | 100.000 | 12.905.750
11 | 135 | 94 119,1 | 5.225.000 622.297.500 | 125.000.000 | 100.000 | 12.445.950
121 136 | 94 1192 | 5.225.000 622.820.000 | 125.000.000 | 100.000 | 12.456.400
13 | 137 | 94 119 | 5.225.000 621.775.000 | 125.000.000 | 100.000 | 12.435.500
14| 138 | 94 118,8 | 5.225.000 620.730.000 | 125.000.000 | 100.000 | 12.414.600
15| 140 | 94 111,1 | 5.225.000 580.497.500 | 117.000.000 | 100.000 | 11.609.950
16 | 141 | 94 111,2 | 5.225.000 581.020.000 | 117.000.000 | 100.000 | 11.620.400
17 ) 142 | 94 11,3 | 5.225.000 581.542.500 | 117.000.000 | 100.000 | 11.630.850
18 | 145 | 94 1114 | 5.225.000 582.065.000 | 117.000.000 | 100.000 | 11.641.300
19 | 153 | 94 118,5 | 5.225.000 619.162.500 | 124.000.000 | 100.000 | 12.383.250

- Gi khoi diém déu gla quyen str dung dét chura bao gbm cac khoan phi
va 18 phi, ngudi tring d4u g1a phai nop céc khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh.

- Muc dich str dung dht/loai dat: Dat & tai nong thon (ONT).

- Hinh thirc sir dung dat: Nha nudc glao d4t co thu tidn str dung dat,
thong qua hinh thirc déu gia quyén sir dung dit.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Vi tri dt: X Vinh Quang, thanh phd Kon Tum (nay thudc dia ban xd
Ngok Bay, tinh Quang Ngdi).
- Tai san gén lién véi d4t: Khong.




- Khu d4t d4u gi4: Khu thuong mai dich v két hop véi dat kinh doanh,
x3 Vinh Quang, thanh phé Kon Tum (nay thudc dia ban xd Ngok Bay, tinh
Quang Ngdi )

- Nguon gbc dat: Puge Uy ban nhén dan thanh pho Kon Tum cii ban
giao vé cho Uy ban nhan dén xa Ngok Bay quan ly dé tiép tuc thyc hién t6
chu‘c ban dau gi4 quyén st dung dét theo quy dinh sau khi thyc hién chinh
quyén hai cap va sat nhép tinh.

- Ha tAng k¥ thuat: Hé thdng ha tAng k¥ thuat di dugc dau tu dong bd
v6i hé théng dudng giao thong, dién sinh hoat hé théng cép, thoat nudc
chung vai khu vue (cdc /6 dét da dwoc san nén; xung quanh khu dat tiép gidp
cong trinh ha tang, kp thudt khu cho nhw: Nha vom, khu vé sinh tai Khu
thuong mai, dich vu két hop ddt ¢ thon Kon Ro Bang 1, xd Ngok Bay).

- Didu kién xay dyung: Theo Quyét dinh s6 2029/QD-UBND ngay 01
thang 7 ndm 2021 ctia Uy ban nhan dén thanh phé Kon Tum vé vigc phé
duyét didu chinh cuc bd P 4n quy hoach chi tiét xay dung khu vyc phia Tay
sudi Dik Tod Rech, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

2. Céc viin ban lién quan dén t3i san ddu gia 19 thiva dat

- Quyét dinh sb 529/QD-UBND ngay 26 théng 5 nim 2026 cia Chu
tich Uy ban nhan din x& Ngok Bay Phé duyét Phu'orng an diu gid quyén si
dung dét tai khu thuong mai dich vu két hop véi dat kinh doanh, x& Vinh
Quang, thanh phé Kon Tum (nay thudc dia ban xd Ngok Bay, tinh Qudng
Ngdi);

- Quyét dinh s6 663/QD- UBND ngay 08 thang 7 ndm 2026 cua Chu
tich Uy ban nhén dén xa Ngok Bay vé phé duyét gia dat cu thé dé xac dinh gia
khéi didm du gia quyen su dung d4t dbi vé6i 19 thira dat dy an: Dy 4n khu

thuong mai dich vu két hop véi d4t kinh doanh, x3 Vinh Quang, thanh pho
Kon Tum (nay thudc dza ban xd Ngok Bay, tinh Quang Ngdi);

- Quyét dinh sb6 668/QD-UBND ngay 10 thang 7 ndm 2026 cia Chu
tich Uy ban nhin din xi Ngok Bay Pau gia quyén sir dung dat déi véi 19
thira dat du 4n: Khu thuong mai dich vy két hop voi dit kinh doanh, x3 Vinh
Quang, thanh phd Kon Tum (nay thugc dia ban xd Ngok Bay, tinh Qudng
Ngdi);
- Trich lyc ban dd dia chinh: 19 thtra dét ddu gia.
Pidu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin dAu gia/noi cd tai sin diu
gia
1. Thoi gian: Tir ngay 25/8/2026 dén hét ngay 28/8/2026 (trong gio
hanh chinh). |
2. Dia diém: Tai cic thia dat ddu gia, X4 Vinh Quang, thanh phé Kon
Tum (nay thuéc dia ban xd Ngok Bay, tinh Quang Ngdi).
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Piéu 4. Thoi gian, dia diém, xem hé so, ban hd so' moi tham gia dau
gi4, tiép nhin hé so tham gia diu gid

1. Thoi gian, dia diém, xem hd so, ban hd so mdi tham gia dhu gia:

- Tai: Phong Kinh té x4 Ngok Bay (Pia chi: Thén Madng La, xd Ngok
Bay, tinh Qudng Ngdi; Dién thoaqi: 0260.385.6231). T ngay ban hanh Quy
ché cude déu gid nay dén 17 gio 00 phut ngdy 08/9/2026 (frong gio hanh
chinh).

- Tai: Céng ty Dau gia hop danh Téy Nguyén Kon Tum (Dia chi: §6
40, dwong Biii Xudn Phdi, phuwong Kon Tum, tinh Quadng Ngdi). Tlr ngdy ban
hanh Quy ché cudc déu gia nay dén 17 gidy 00 phut ngay 09/9/2026 (trong gio
hanh chinh)

2. Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia dau:

- Thoi gian: Tl ngdy ban hanh Quy ché cude diu gia nay dén 17 gior 00
phit ngay 09/9/2026 (trong gic hanh chinh).

- Pia diém: Tai Céng ty DAu gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum (Dia
chi: S8 40, dwong Bisi Xudn Phdi, phuong Kon Tum, tinh Quang Ngai).

Piéu 5. Quy dinh vé ndp tién mua hd so va tién dat trude

1. Tién mua hd so ndp béang tién mat.

2. Quy dinh v& ndp tién dat trude: Thoi gian ndp tién dit trude tir ngdy
ban hanh Quy ché cudc ddu gia nay dén 17 gio 00 phit ngay 09/9/2026. Tién
dat trudc nop bang chuyén khoan, vao tai khoan s6 119002654774, cuia Cong
ty dAu gia hop danh Tiy Nguyén Kon Tum, md tai Ngin hang Vietinbank
Kon Tum (Sau khi nop tién dgt trude nguoi tham gia ddu gid cung cdp gidy
nop tién ddt truce cho Cong ty Dau gid hop danh Tdy Nguyén Kon Tum chdm
nhét dén trude 17 gio 00 phut ngay 09/9/2026).

Luuy:

- Khi ngp tién ddt trudc dé tham gia ddu gid, ngudi ding ky tham gia
ddu gid phai ghi v8 ho, tén va tén tai san dau gid tai phan ndi dung (VD:
Nguyén Vin A ndp tién ddt trudc tham gia déu gid Quyén sir dung dat tai
thira ddt sé 143, to ban do s6 94, xd Ngok Bay, tinh Qudng Ngdi).

- Cong ty khéng hoan tra tién hé so moi tham gia ddu gid khi dd mua
hé so nhung khéng nép hé so tham gia déu gid hode da ngp hé so déu gid
nhung khong tham du phién ddu gid trir cde truong hop duoc quy dinh tai
Quy ché nay.

- Nguwoi tham gia ddu gid phdi xudt trinh duoc chimg tie ngp tie:gfz ddt

truce tai thoi diém t6 chikc phién ddu gid hodc khi t6 chitc hanh nghé dau gia
1ai sém yéu cdau trong truong hop can thiét.
- Nguwoi tham gia dau gid phdi ngp tién dat trude dung thoi gian quy

dinh déng thoi dugc hé théng Ngdn hang “bdo c6” vao tai khoan Cong ty va



ndp lai chimg tir ndp tién (néu ). Moi chi phi phat sinh cho viéc ngp va
hodn trd tién ddt truée (néu c6) do nguoi tham gza déu  gid chiu.

- Truong hop nguoi tham gza ddu gid up quyén cho nguoi khdc ngp
thay phadi tu chiu trdach nhiém vé néi dung, thoi han nép tién.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia

1. Thoi gian: Vo lic 08 gid 30 phut, ngdy 14/9/2026 (Thit 2).

2. Dia diém: Céng ty Pdu gia hgp danh Tay Nguyén Kon Tum (Dja
chi: S6 40, duwong Bui Xudn Phdi, phwong Kon Tum, tinh Quang Ngdi).

Pitu 7. Dbi twong, diéu kién dwge tham gia diu gia, cach thirc diing
ky tham gia diu gia

1. Bdi twong duge tham gia déu gid: Céc ddi twong quy dinh tai khoan
1 Pidu 119 Luat DAt dai nim 2024 va theo khoan 1 Piéu 38 Luat Déu gia tai
san nam 2016 sira dbi, bd sung nim 2024.

2. Bidu kién dugc tham gia déu gia:

- Thudc dbi twong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 119 Luat Dét dai ndm 2024;

- C6 Phiéu ding ky tham gia dAu gia quyén sir dung dit va cam két sir
dung dat ding muc dich d4u gia va xay dung nha & theo ding quy hoach d&
duge cip c6 thdm quyén phé duyét (theo mdu ciia T6 chikc himh nghé diu gid
tai san).

- C6 Cin cude/Can cude cdng dan con thoi han sir dung.

- Gidy uy quyén (néu cé).

- Khong thudc dbi turgng khéng duge ding ky tham gia du gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat PAu gi4 tai san nim 2016 sta ddi, bd sung
nim 2024, cy thé:

+ Nguoi khong ¢6 ning lyc hanh vi dén su, nguoi bi mat hoic bi han
ché nang luc hanh vi dén sw, nguoi co kho khén trong nhén thuc, lam chi

hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khéng nhén thic,
lam chu dugc hanh vi cda minh.

+ Nguoi lam viée trong t§ chitc hanh nghé diu gi4 tai san thyuc hién
cudc dau gia; cha, me, vo, ch(‘“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ddu gia
vién didu hanh phién du gia; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha,
me, Vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguodi tryc tiép giam dinh,
dinh gia tai san.

+ Ngudi duge chi s¢ hitu tai san vy quyén x@ ly tai san, nguoi co
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quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san,
ngudi co quyén quyét dinh bén tai san clia ngudi khac theo quy dinh ca phap
luét. Cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ngudi quy dinh
tai diém nay.

+ Ngudi khong co quyén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit theo
quy dinh cta phap luat.

3. Céch thirc déing ky tham gia dAu gig: Nguoi dang ky tham gia dhu
gi4 ndp hd so truc tiép tai: Cong ty Péu gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum;

r

Dia chi: $6 40, dudng Bii Xuan Phai, phuong Kon Tum, tinh Quang Ngéi.

- Hb so moi tham gia déu gid bao gém:

+ Phiéu ding ky tham gia dhu gia (theo méu cia Cong ty Pdu gid hop
danh Tdy Nguyén Kon Tum),

+ Quy ché cudc dau gia;
+ Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

_ Hb so tham gia ddu eia bao gdm:

+ Phiéu ding ky tham gia déu gia (theo mdu ctia Cong ty Ddu gid hop
danh Tdy Nguyén Kon Tum, ban chinh);

+ Ban sao c6 chimg thuc hodc ban sao kém theo ban chinh dé dbi chiéu
dbi véi cac loai gidy to sau: Cin cudc/Cén cude cong dan, HO chiéu, Gidy
Chimg nhan két hon (néu la vo chong ding ky);

+ Giéy nop tién dit trudc;

+ Gidy uy quyén theo quy dinh cua phap lut (néu cé).

Pidu 8. Hinh thirc d4u gi4, phwong thirc ddu gia

1. Mi thita (6) dht t chirc mdt phién déu gid. Phién déu gia dugc td
chirc khi c6 it nhat 02 ngudi dang ky tham gia dau gia.

2. Hinh thic diu gia: Dau gid bang bo phiéu truc tiép tai phién du gid
(khéng gidi han vong tra gid).

Piu gi4 vién didu hanh phién d4u gia theo hinh thic du gia bang bd
phiéu truc tiép tai phién dau gié theo trinh tu sau day:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi c6 tai san dau gid, thu ky ghi bién bén dau
gia, ngudi gitp viéc; cong bo danh sach ngudi tham gia dau gia va diém danh
dé xac dinh ngudi tham gia dau gia.

- Poc Quy ché cudc du gia.

- Gi6i thidu timg tai san dau gia.

- Nhic lai mirc gid khoi diém,



- Théng bao budc gia va khoang thoi gian tdi da gitta céc lan tra gia.
Budc gia duge quy dinh tai Piéu 2 Quy ché cude d4u gia nay 13 4p dung cho
c4 phién déu gia.

- Phét sb cho nguoi tham gia d4u gia.

- Hudng din céch tra gia va tra 1i cau hdi cia ngudi tham gia dhu gia.

- Nhéc lai yéu cdu d6i véi phidu tra gia hop 18, thdi gian dé thyc hién
viéc ghi phiéu.

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 42, Lujt Pau
gid tai san nam 2016 sira d6i, bd sung nim 2024.

3. Phuong thirc d4u gia: Phuong thtc tra gia 1én.

Viée tra gia trong trudng hop ddu gia theo phuong thire tra gia 1én duge
thyc hién nhur sau:

- Nguoi tham gia dau gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gla mudn
tra vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu, nguoi tham gia déu gié truc
t1ep bd vao thung phleu dau gia vién kiém d&m va c6ng bd sb phleu phat ra,
0 phleu thu vé, so phleu hop 18, sb phleu khong hop 1¢, cong bd gia tra cia
tu'ng phleu tra gi4, gid tra cao nhit véi sy giam sat cua it nhét mét ngudi tham
gia dau gla tru’ong hop dau gia quyen s dung dat dé giao dit & cho cé nhén
thi chi cin céng bd gia tra cao nhit véi su gidm sat ctia it nhat mot nguoi
tham gia d4u gia.

- Péu gi4 vién cong b gia cao nhét d3 tra cta vong ddu gia dé va dé
nghl ngucn tham gia déu gia tlep tyc tra gia cho vong tlep theo. Gia khéi diém
ctia vong déu gié tiép theo 13 gia cao nhét di tra & vong dau gia trudce lién ké.

- Truong horp co tir hai ngudi trd lén cung tra mrc gid cao nhét, ddu gia
vién t§ chirc déu gla tlep giita nhung ngudoi cung tra gla cao nhét dé chon ra
ngudi trung ddu gia. Néu trong s0 nhiing ngudi co gia trd cao nhét c6 ngu0‘1
tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi do, du gia vién
cOng bo ngudi do la ngum tring ddu gia néu nguoi do co gid tra cao hon..
Nau tat ca ngudi c6  gid tra cao nhét khong dong y d4u gia tiép thi ddu gid vién
t5 chirc bdc tham d& chon ra ngudi trung déu gia.

4. S5 vong dhu gia: Khéng gidi han vong tra gia.

- Thoi gian ghi phiéu tra gid 1a 05 phit/01 vong bé phiéu.

- Luu y: Trong truong hop tir vong dau gia tht 02 tr¢ di néu:

+ Khong c6 ai tra gia thi du gid vién diéu hanh phién déu gia xem lai
vong dau gia lien ke trude d6 ngudi nao tré gia cao nhat (hop 1€) thi ngudi d6
trang dau gia. '

+ C6 01 (mdt) nguoi tra gia hop 1€ thi ngudi d6 trang dau gia.

5. Rat lai gia da tra: Tai phién dAu gia thyc hién bing phuong thic tra
gia 1én theo hinh thirc d4u gia bing bd phiéu tryc tiép tai phién diu gid, néu
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ngudi da trd gid cao nhét rut lai gia da tra trude khi déu‘gié vién cOng bd
nguoi tring dau gid thi phién ddu gid van tiép tyc va bét du tir mire gid clia
ngudi tra gia lidn k3 trude d6. Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyén tham dy
phién d4u gia.

6. Tir chdi két qua tring d4u gia: Trudng hop dAu gia theo phuong thire
tra gi4 lén, sau khi ddu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bo nguoi
tring dAu gi4 ma tai phién ddu gid ngudi nay tir chbi két qua tring dau gia thi
ngudi tra gia lin k& 1 ngudi tring déu gid, néu gid lidn ké d6 cong v6i khoan
tidn dat trude it nhit bang gia di tra cla ngudi tlr chdi két qua trang dau gid
va ngudi tra gié lién ké chip nhan mua tai san dAu gia. Truong hop gia li,én ké
cOng voi khoan tién @it trudc nhd hon gia di tra cla ngudi tir chéi két qua
trang ddu gia hodc nguoi tra gia lidn k& khdng chap nhén mua ti san du gia
thi cugc dau gia khong thanh.

Pidu 9. Quy dinh vé cach ghi phiéu tri gia, thoi han ndp phiéu tra
gia; phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khéng hop 1€ trong truong hop

"d4u gi4 biing bo phiéu tryc tiép tai phién diu gia

- Céch ghi phidu tra gia, thoi han ndp phiéu tra gid: Tai phién dau gia
nguoi tham gia ddu gia dién cac théng tin, ghi gia mudn tra vao phiéu cia
minh, ky va ghi r6 ho tén trong phiéu tra gia. Thoi gian ghi phiéu tra gia 1a 05
phat/01 vong bo phiéu; hét thai gian ghi phiéu, ngudi tham gia du gia phai
truc tiép bo phidu vao thung phiéu.

- Phiéu tra gia hop 1&: Phiéu tra gid do Cong ty phat ra; phiéu tra gia
thép nhét bing gi4 khéi didm cong thém t5i thiéu mdt bude gid; phiéu tra gia
phai tr3 bing sb va bang chit phai théng nhét, trong trudng hop c6 khac nhau
thi ddu gia vién cén clr bing chit; phiéu tra gia khong dugc sira chira, tiy x6a;
phiéu tra gid ghi don vi tidn t& 14 Viét Nam dong.

- Phiéu tra gia khong hop 1&: Phiéu tra gia khong do Cong ty phat ra;
phiéu tra gia photocopy; phiéu khong tra gia; phiéu tra gia thip hon gia khoi
didm; phidu tra gi4 bing gia khéi diém; phiéu tra gia c6 gié tré bang gid khoi
diém coéng thém it hon modt budc gia; phiéu tra gia ghi thong tin khong trung
khép véi phiéu ding ky tham gia ddu gia; phiu tra gia c6 gid tra bing sb va
béang chit khong nhét va tra bing chit bi sai; phiéu khéng ky tén va khong ghi
r0 ho tén. | '

Didu 10. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia dau gia

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé
diang ky tham gia d4u gia, tham gia phién diu gia.

2. Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, t6 chirc hanh nghé diu gia tai
san, nguoi ¢ tai san d4u gi4, ngudi tham gia d4u gia khac, c nhén, t6 chire
khac d8 dim gia, ning gié, 1am sai 1éch két qua dhu gia tai san.



3. Can trd hoat dong dau gia tai san; gly rdi, mét trét tu tai phién déu
gia.
4. De doa, cudng ep ddu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim

lam sai 1&ch két qua d4u gia tai san.

5. Nhén ty quyén tham gia du gia cta nguou tham gia d4u gi4 khac d01
v&i tai san ma minh ciling la nguoi tham gia dhu gia tai san do; nhén | uy quyen
tham gla d4u gia cta tr hai ngudi tham gia ddu gia trd 1én déi véi cung
mot tai san.

6. Tham dy phién dau gia trong tru'(mg hcp vg, chdng, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciing la nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san do.

7. Tham dy phlen diu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con,
cac doanh nghi¢p ma ca nhén, t6 chitc hodc nhém ca nhén, t6 chic cb kha
nang chi phdi hoat déng cia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép ciing la nguoi tham gia dau gia ddi voi tai san do.

8. Nguoi rit lai gia dé tra hodc rat lai gi4 da chdp nhan quy dinh tai cac<.
khoan 1, 2 diéu 50 Luat d4u gi4 tai san. )f,

9. C4c hanh vi bj nghiém c4m khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

Piéu 11. Cac truong hop khong dwge nhin lai tién dat trwée S

Ngudi tham gia ddu gia néu vi pham mét trong céc truong hop sau:

1. D3 ndp tién dat trude nhung khéng tham du phién dAu gia, budi cong
bd gia ma khong thuoc trudng hop bat kha khéng,

2. Bi trut quyen tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5, Didu 9 Luat PAu gia tai san.

3. Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla
Luat Dau gia tai san.

4. Rut lai gia da tra hodc gid da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50
ctia Luat Ddu gi4 tai san.

5. Tu chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat
DPau gia tai san.

Picu 12. Xir ly tien dat truée

1. Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir ch01 tham gia ddu gia va nhan
lai tién dit trude trong trudong hgp co thay ddi vé gia khoi diém, sb luong,
chit lugng tai san, thoi gian, dia didm t6 chirc phién dau gia, hinh thirc déu
gia, phuong thirc déu gia da niém yét, thong bio cong khai.

2. Trong thdi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thtc phién déu gia
hoic trong thoi han khac theo thoa thuén, t6 chirc hanh nghe dau gla tai san co
trach nhiém tra lai khoan tidn dat trudc va thanh toan tién i (néu c6) cho
ngudi tham gia diu gla tir chdi tham gla d4u gia quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, nguoi tham gia du gia da ndp tién dit trude nhung khdng dap ing yéu
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cAu, didu kién tham gia d4u gia theo thong béo cia t4 chirc hanh nghé déu gia
tai san hodc nguoi tham gia dhu gia khong trung dau gia, trir truong hop quy
dinh tai Didu 11 Quy ché ndy (khodn 6, Dicu 39, Lugt Ddu gid i sn).

3. T4 chirc hanh nghé dAu gia tai san, co trach nhigm chuyén tién dit
trude cua ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai theo quy dinh tai
khoan 6 Pidu 39 Luat Déu gié tai san (bao gdm cé tién 1ai phat sinh - néu ¢o)
cho nguoi ¢o tai san dAu gia trong thdi han 05 ngdy lam viée, ké tir ngay két
thirc phién dAu gia, budi cong b gié.

4. Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dat trude va tién 141 (néu cb)
dwoc chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién
hop ddng mua ban tai san d4u gia hodc thyc hién nghia vu mua tai san diu gia
sau khi dugc co quan ¢ thAm quyén phé duyét. T4 chirc hanh nghé déu gia
tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi co tai san dhu gia trong
thoi han 03 ngay lam vige k& tir ngay két thic phién dAu gia, trir trudng hop
phap lut c6 quy dinh khac. |

Viée xur 1y tién dit coc dugce thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
dan sy va quy dinh khéc cua phéap luat ¢6 lién quan.

Pidu 13. Cong nhén két qua diu gis quyén s dyng dat; Nop tién
sit dung dat, 1§ phi truwéc ba sau va hiy quyét dinh cong nhén két qua
triang dAu gid; Cép Giay chitrng nhén quyén s& dung dat va ban giao dat
trén thye dia cho ngudi trang dAu gia

1. Viée cong nhin két qui diu gid quyén sir dung dit dwge thwe
hién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 229 Luit Dt dai 2024, cu thé:

a) Phong Kinh té x& 14p hd so trinh Chu tich Uy ban nhén dén xa Ngok
Bay ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dbu gia quyén st dung dat;

b) Cha tich Uy ban nhén dén x& Ngok Bay ban hanh quyét dinh céng
nhan két qua trang dhu gia quyén st dung d4t di ban dau gia thanh cong dé
gt cho Phong Kinh t& x4, Thué co s& 7, tinh Quang Ngéi va ngudi trang dhu
gia quyén st dung dit.

2. Nop tién sir dung dét sau khi ¢6 quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia quyén s dung dat, 1 phi trudc ba va hity quyét dinh cdng
nhan két qu trang ddu gid: Viéc ndp tien st dung &4t sau khi c6 quyét dinh
cdng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét thuc hién theo diém e
khoan 9 Didu 4 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025
ctia Chinh phi v& viée sira dbi, bd sung mot s diéu ctia cac Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luét dét dai, cu thé:

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc
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quyét dinh cong nhan két qua trang dAu gia cia Chi tich Uy ban nhén dan xa
Ngok Bay, Thué co s& 7, tinh Quang Ngai giri thong bao ndp tidn sir dung dét
bang vin ban cho ngudi da tring déu gia theo quy dinh cta phap luat vé quan
Iy thué.

b) Nguoi trung ddu gia quyen s dung dét co trach nhiém ndp tién sir
dung dit trong thoi glan 90 ngay ké tir ngay thong bao cla Thue co s& 7, tinh
Quang Ngéi (theo diém a, b khodn 2 Piéu 5 Nghl dinh s6 3 73/2025/ND CP
ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia Chinh phu Stea déi, b6 sung mot sé | diéu clia
Nghi dinh 56 1 26/2020/NB CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quan Iy thué).

¢) K& tir thoi diém cong bb két qua trung d4u gia thi khoan tién dat
trude va tidn 18 (néu co) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc
hién nghia vy tai chinh cua nguoi sir dung dét.

Tru’(‘mg hop ngu&ri trang du gia khong nop tién hodc khong ndp di tién
trang dau g1a quyén st dung dét theo quy dinh tal th¢i han phal hoan thanh
viéc ndp tién ghi trong phuong an déu gia quyen sit dyung d4t da dugc phé
duyet (tai diém b) Thué co s& 7, tinh Quang Ngii ¢d trach nhiém thong bao
dén Phong kinh té x& trinh Chu tich Uy ban nhén déan x3 Ngok Bay hiy quyét
dinh cong nhan két qua tring du gia, ngudi trang dAu gia khong duoc nhan
lai tién dit coc.

Péi véi truong hop nguoi trung ddu gis dd ndp nhidu hon khoan tlen
dit coc thi dugc Nha nudc hoan tra s tidn chénh 1&ch nhidu hon so véi sb
tién dit coc theo quy dinh.

d) Thué co s& 7, tinh Quang Ngi thong bio cho Phong kinh té x3 vé
viéc ngu’orl trang dAu gia d4 hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat. Thoi han
ndp tién st dyng dat.

e) Nguoi trung d4u gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém ndp 1& phi
trudc ba theo thong bao cua Thué co s& 7, tinh Quang Ngai.

Thoi han ndp 1€ phi trudc ba chim nhét 13 30 ngay, k& tir ngdy ban
hanh thong bédo (theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 18 Nghi dinh 1 26/2020/ND—
CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Ludt quan Iy thué).

3. Cap Glay ching nhan quyen str dung déat: Sau khi ¢ nhan duoc
théng bao cua Thué co s& 7, tinh Quang Ngii vé viée ngudi tring ddu gia da
hoan thanh viéc nop tién st dung dét, Phong kinh té x3 thuc hién cic cong
viéc quy dinh tai diém a, b khoan 5 Pidu 229 Luat Pét dai 2024, cu thé:

didg
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a) Trinh Chu tich Uy ban nhan dén x& Ngok Bay ban hanh quyét dinh
giao dét va ky Gidy chimg nhan quyén st dung d4t, quyén s& hiru tai san gén
lién véi dét. |

b) Chuyén hd so dén Chi nhanh vin phong déng ky dAt dai chi nhanh
khu vue VIII ¢ thuc hién cap nhét, chinh 1y co s& dif ligu dAt dai, hd so dia
chinh theo quy dinh.

4. Ban giao dét trén thye dia cho ngudi tring dau gia: Thyc hién
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 229 Ludt Dat dai 2024, cu thé:

Phong kinh té xa chi tri, phdi hop voi Don vi tur van do dac va Té chirc
hanh nghé dAu gié td chirc ban giao dét trén thyc dja va trao Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién voi dét cho ngudi tring dAu
gia quyén st dung dit.

Pidu 14. Quy dinh v& hily két qua dau gia tai sin, hity quyét dinh
cong nhin két qua tring diu gia

1. Hay két qua dhu gia tai san: Két,qué ddu gié tai san bi hity trong cac
trudng hop quy dinh tai Diéu 72 Luét Déu gia tai san 2016 stra doi, bd sung
nam 2024.

2. Huy ‘quyét dinh céng nhén két qua tring déu gia: Quy dinh tai diém
e, khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ctia Chinh phu
v¢ stra doi, bd sung mot sO di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai; Quyét dinh s 529/QD-UBND ngay 26 thang 5 ndm 2026 cua
Chi tich Uy ban nhén dan xa Ngok Bay Phé duyét Phuong 4n dau gia quyén
st dyng dat tai khu thuong mai dich vy két hop véi dat kinh doanh, x& Vinh
Quang, thanh phd Kon Tum (nay thuéc dia ban xd Ngok Bay, tinh Qudang
Ngdi).

15. Nhitng ndi dung can luu y

Nhimg van dé, ndi dung gi con chua 18 co lién quan dén tai san dua ra
ddu gia va toan bd ndi dung néu tai Quy ché cude dbu gia nay thi dé nghi
nguoi tham gia d4u gia tai san lién hé truc tiép dén Céng ty trudc ngay hét
han ndp hd so ding ky tham gia dAu gia tai san (Trong gid hanh chinh cia
ngay lam viéc) d& dugc hudng din va xem xét, giai quyét; sau thoi gian nay
Cong ty khong c6 trach nhiém xém xét, giai quyét.

Pidu 16. T6 chirc thwe hién

Quy ché cudc dau gia dugc thong bdo, niém yét cong khai theo quy
dinh.

Péu gid vién diéu hanh phién d4u gia phd bién Quy ché cude dau gia
trurge khi tién hanh phién dau gia.
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Quy ché nay cé hidu luc ké tir ngay ky. Cac quy dinh khong dugc néu
tai quy ché nay thi thyc hién theo cdc quy dinh cua Luét Péu gia tai san va
cac van ban c6 lién quan.

Cong ty Déu gia horp danh Tay Nguyen Kon Tum, ngum c6 tai san dau
gia, nguoi dang ky tham gla dAu gia, cac don vi va ca nhan c6 lién quan trong
qué trinh t chirc d4u gia c6 trach nhiém thyc hién Quy ché nay.

Noi nhin: GIAM poOC
- Cong Piu gia tai san quoc gla (dang tin);

- UBND x& Ngok Bay (dé niém yét);

- Phong Kinh té x4 Ngok Bay (niém yét);

- Cong ty Dau gia hop danh Tay Nguyen Kon
Tum/Norl tb chirc phlen déu gia (mem yét);

- Niém yét tai noi ¢6 tai san ddu gla

- Nguoi ding ky tham gia du gia (Kem hd so);
- Luu: VT, HS/TNKT.







